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التقرير العـــــقاري

- �قامــت شــركة أعيــان العقاريــة بإســتخدام العديــد مــن مصــادر المعلومــات فــي ســبيل إعــداد هــذا التقريــر، حيــث تــم تجميــع البيانــات مــن خــال بعــض 

الجهــات الحكوميــة � ذات العلاقــة، الجهــات الخاصــة النفعيــة، الشــركات العقاريــة، وســطاء العقــار ومقيميــن عقارييــن.

- �تــم إتبــاع الدقــة والرعايــة اللازمــة فــي تجميــع المعلومــات المطلوبــة مــن أجــل إعــداد هــذا التقريــر. يتضمــن هــذا التقريــر رأينــا الخــاص عــن القــــطاعات 

التــي تمــت تغطيتهــا فــي هــذا التقريــر ولا يتضمــن بــأي حــال مــن الأحــوال أي توصيــة أو تشــجيع علــى الإســتثمار أو إتخــاذ أي قــرار إســتثماري. أي قــرار 

إســتثماري يجــب أن يتــم مــن قبــل صاحبــه  بعــد بــذل العنايــة الواجبــة وعلــى مســؤوليته الخاصــة.

- �لا تتحمــل شــركة أعيــان العقاريــة أي مســؤولية عــن أي نتيجــة أو تبعــات لنتيجــة مرتبطــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر بــأي إجــراء أو تقاعــس أو قــرار 

يتخــذه مســتخدم � أو قــارئ هــذا التقريــر أو مــن خــال إعتمــاده علــى أي معلومــات متاحــة مــن خــال هــذا التقريــر أو فيمــا يتعلــق بهــا.

www.aayanre.com لأي تفاصيل، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني للشركة -

تنـــويــــه

تـم إعـداد هـذا الـتـقـريـر بالـتـعـاون مـع شـركـة:



الملخص
شــهد قطــاع العقــار الكويتــي تباطــؤ ملحــوظ فــي النصــف الثانــي مــن عــام 2023، متاثــراً بعــدة عوامــل منهــا رفــع أســعار الفائــدة، وأيضــاً الأحــداث الجيوسياســية 

المحيطــة فــي المنطقــة إضافــة إلــى عــدم إتضــاح الرؤيــة الإقتصاديــة علــى المســتوى المحلــي.

قطاع السكن الخاص:
- �يوجــد فــي الكويــت أكثــر مــن 200,000 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 90 منطقــة، ويعــد القطــاع الســكني مــن أكبــر القطاعــات العقاريــة 

فــي دولــة الكويــت.

- �يبلــغ إجمالــي مســاحة الأراضــي الســكنية الخاصــة 99.45 مليــون متــر مربــع، ومــن المتوقــع 

أن يتجــاوز الـــ 100 مليــون متــر مربــع فــي عــام 2023، حيــث أن هنــاك العديــد مــن المــدن قيــد 

التخطيــط مــن قبــل المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية.

- �شــهد هــذا القطــاع فــي عــام 2023 نشــاط ملحــوظ لعــدد المنــازل التــي تــم بناءهــا مقارنــة 

بعــام 2022. وبحســب آخــر البيانــات المتاحــة لدينــا، فقــد تــم بنــاء 948 منــزل فــي عــام 2023 

مقارنــة بـــ 869 منــزل فــي عــام 2022 و 247 منــزل فقــط فــي عــام 2021 .

- �لايــزال معــدل عــدد المنــازل التــي يتــم بناءهــا بالوقــت الحالــي أقــل مــن المســجل فــي عامــي 

2018 و 2019، إلا أنــه مــن الملاحــظ بــدء تعافــي أنشــطة البنــاء فــي هــذا القطــاع. 

ــال  ــكنية خ ــي الس ــة الأراض ــي قيم ــاض ف ــكنية إنخف ــق س ــدة مناط ــهدت ع ــام ش ــكل ع - �بش

الفتــرة الماضيــة، ويعــود ذلــك إلــى إرتفــاع معــدلات أســعار الفائــدة إضافــة إلــى القفــزة الحــادة 

فــي الأســعار خــال الســنوا ت الثــاث الماضيــة.   

القطاع الإستثماري:
ــال  ــاً خ ــتقراراً ملحوظ ــناً وإس ــتثماري تحس ــاع الإس ــي القط ــغال ف ــدلات الإش ــهدت مع - �ش

ــام 2023 ،  ــن ع ــر م ــع الأخي ــي الرب ــغال 85.8 % ف ــبة الإش ــت نس ــث بلغ ــة، حي ــرة الماضي الفت

ــام 2019. ــذ ع ــغال من ــدلات الإش ــا مع ــت له ــبة وصل ــى نس ــي أعل وه

ــك  ــن وذل ــنتين القادمتي ــال الس ــار خ ــة الإيج ــغال وقيم ــدلات الإش ــن مع ــع أن تتحس ــن المتوق - �م

ــرض  ــة الع ــح ومحدودي ــى شـ ــة إل ــاع، بالإضاف ــذا القط ــي ه ــب ف ــي للطل ــاع التدريج ــبب الإرتف بس

ــاغرة. ــي الش للأراض

- �كمــا أن لدينــا إعتقــاد بوصــول نســبة الإشــغال إلــى 87 % فــي عــام 2025، وإن تــم فــإن ذلــك 

يعــد مؤشــر إيجابــي علــى تعافــي القطــاع والســوق بشــكل عــام.  

القطاع المكتبي:
ــع  ــث أدى تراج ــت، حي ــي الكوي ــادي ف ــؤ الإقتص ــر بالتباط ــكل كبي ــب بش ــاع المكات ــر قط - �تأث

ــي  ــبب ف ــعية وتس ــا التوس ــركات لخططه ــم الش ــد معظ ــى تجمي ــة إل ــطة الإقتصادي الأنش

إنخفــاض حــاد فــي الطلــب الجديــد علــى المســاحات المكتبيــة بالنصــف الثانــي مــن عــام 2023.

- �شــهد الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة تراجعــاً ملحوظــاً فــي الوقــت الــذي شــهد فيــه 

ــن  84.8 %  ــغال م ــدلات الإش ــي مع ــاد ف ــاض ح ــى إنخف ــا أدى إل ــرة، مم ــادة كبي ــروض زي المع

ــبة  ــتوى لنس ــى مس ــو أدن ــام 2023، وه ــن ع ــر م ــع الأخي ــي الرب ــى 78.7 % ف ــام 2022 إل ــي ع ف

ــاً رئيســياً لهــذا القطــاع. الإشــغال منــذ خمــس ســنوات، حيــث يعــد ذلــك تحدي

- �مــن المتوقــع أن يســتمر نمــو الطلــب الإجمالــي علــى المســاحات المكتبيــة تدريجيــاً وإن كان بوتيــرة بطيئــة، إلا أن الزيــادة الكبيــرة فــي المســاحات المكتبيــة المتاحــة 

للتأجيــر والتــي شــهدناها خــال النصــف الثانــي مــن عــام 2023، ســتفرض تحديــاً جديــداً أمــام إرتفــاع معــدلات الإشــغال، وستســهم فــي بقائهــا منخفضــة لمــدة أطــول 

خــال  الفتــرة القادمــة، وبنــاء علــى ذلــك نتوقــع المزيــد مــن الإنخفــاض فــي معــدلات الإشــغال لتصــل إلــى مــا يقــارب 76 % بحلــول نهاية عــام 2025. 

القطاع التجاري:
ــاض  ــبب إنخف ــود س ــى 81.6 %، ويع ــغال إل ــدل الإش ــل مع ــث وص ــام 2023 حي ــاري لع ــاع التج ــي القط ــغال ف ــدلات الإش ــت مع ــب، إنخفض ــاع المكات ــرار قط ــى غ - �عل

معــدلات الإشــغال إلــى زيــادة المســاحات التأجيريــة المتاحــة نتيجــة لإفتتــاح أكثــر مــن مجمــع تجــاري خــال الفتــرة الماضيــة وتباطــؤ الســوق فــي إســتيعاب تلــك 

المســاحات المضافــة.

- �مــن المتوقــع تعافــي القطــاع التجــاري بشــكل تدريجــي فــي عــام 2024، وبذلــك تســتمر معــدلات الإشــغال فــي الإرتفــاع لتصــل إلــى المســتويات الســابقة فــي 

عــام 2025.

1
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التقرير العـــــقاري

تناولنــا فــي التقريــر الســابق موضــوع نقــص المســاكن للمواطنيــن ومــدى إمكانيــة الحكومــة فــي توفيــر ذلــك. وســنواصل مناقشــة الموضــوع مــع المزيــد مــن التحليــل :

-  يدور الجدل حالياً حول مدة الإنتظار للمواطنين لحين توفير قطعة أرض سكنية من الحكومة.

-  قمنا في هذا التقرير بتحليل الطلبات الإسكانية المعلقة، إلى جانب دراسة المدة الزمنية التي تحتاجها الحكومة لتغطية تلك الطلبات. 

وفقــاً للجــدول المقتبــس مــن التقريــر الســنوي الصــادر مــن  الإدارة المركزيــة للإحصــاء فــي دولــة الكويــت، يتبيــن إســتقرار عــدد حــالات الــزواج حيــث تتــراوح أعدادها 

مابيــن 10,300 إلــى 10,900 ســنوياً خــال الفتــرة من عــام 2015 إلــى 2019.

كمــا يوضــح الجــدول المقتبــس والصــادر مــن المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية فــي دولــة الكويــت، عــدد الطلبــات الإســكانية المعلقــة البالــغ عددهــا 95,428 

طلــب للفتــرة مــن عــام 1985 حتــى نهايــة عــام 2023.

عقود الزواج وإشهادات الطلاق ومعدلاتها

إشهادات الطلاق

معدلات الطلاق

معدلات
الطلاق العام 

معدلات
الزواج العام 

معدلات
العددالزواج الخام  معدلات

العددالطلاق الخام 

عقود الزواج
تقدير السكان في 

منتصف السنة
 15 +

)ذكور (

تقدير السكان في 
منتصف السنة

 )ذكور (
معدلات الزواج السنة

2015

2017

2016

2018

2019

13.8

13.3

13.3

13.8

13.6

8.7

8.4

8.4

8.8

8.7

 5,305 

 5,259 

 5,402 

 5,764 

 5,857 

28.3

26.2

25.2

25.3

25.2

17.9

16.6

16.0

16.2

16.2

 10,874 

 10,348 

 10,261 

 10,607 

 10,874 

 384,071 

 395,659 

 406,927 

 418,561 

 431,688 

 608,818 

 624,320 

 639,555 

 654,804 

 670,198 

قطاع السكن الخاص ودور الحكومة في 
تطوير المدن الإسكانية الجديدة

عدد الطلبات الإسكانيةالسنة

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

 5,110 

 4,946 

 4,606 

 4,450 

 4,624 

 6,173 

 7,072 

 8,887 

 7,241 

 7,259 

 95,428 

35,060 عدد الطلبات المتراكمة
من 1985 إلى 2013
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علــى الرغــم مــن إســتقرار عــدد حــالات الــزواج الســنوية بمــا يقــارب 10 آلاف حالــة ســنوياً، إلا أن الطلبــات الإســكانية شــهدت تذبــذب واضــح، إذ تراوحــت 

أعــداد الطلبــات مابيــن 6 إلــى 8 آلاف طلــب جديــد ســنوياً.

العوامل المؤدية إلى تراكم 
الطلبات الإسكانية

المصدر: صورة مقتبسة من التقرير السنوي الصادر من الإدارة المركزية للإحصاء في دولة الكويت لعام 2021.

الخدمات الإسكانية للمواطنين للأعوام )2012 - 2021( 

2012 201320142015201620182020البيان 201720192021

عدد الوحدات السكنية 
المخطط إنجازها

 عدد الوحدات السكنية
تحت التنفيذ

 عدد الوحدات السكنية
المنجزة

بيت

قسيمة

شقة

بيت

قسيمة

شقة

بيت

قسيمة

شقة

 905 

 10,160 

 -   

 2,237 

 -   

 310 

 -   

 9,498 

 -   

 -   

 2,597 

 -   

 -   

 7,798 

 640 

 -   

 2,597 

 -   

 -   

 -   

 -   

 4,072 

 -   

 1,020 

 1,971 

 -   

 -   

 -   

 3,177 

 -   

 -   

 31,548 

 1,110 

 -   

 -   

 -   

 9,800 

 20,380 

 -   

 509 

 31,548 

 1,110 

 -   

 -   

 -   

 -   

 1,196 

 -   

 4,072 

 -   

 380 

 -   

 -   

 -   

 -   

 5,201 

 -   

 -   

 29,776 

 -   

 -   

 5,201 

 -   

 813 

 -   

 380 

 -   

 7,798 

 70 

 813 

 503 

 -   

 9,800 

 20,380 

 927 

 509 

 31,548 

 1,110 

 -

 -

 520 

 -

 24,508 

 -

 47 

 9,769

 1,110 

 425 

 18,519

 -   

عدد الطلبات المنفذة )الموزعة( فعلياً

إجمالي الطلبات المقدمة

رصيد الطلبات المتراكمة

 1,244 

 8,498 

 -   

 -   

 7,316 

100,018 

 1,650 

 8,177 

 105,325 

 3,368 

 6,199 

96,906 

 -   

 6,097

 91,794 

 9,679 

 8,553 

108,108 

 4,465 

 7,286 

90,445 

 3,270 

 7,950 

97,399 

 -   

 6,029 

88,632 

 9,572 

 8,616 

 94,781 

نوع الوحدة
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- �يتــم حســاب المعــدل الســنوي لحــالات الــزواج بنــاءً علــى البيانــات المذكــورة فــي التقريــر الســنوي الصــادر مــن الإدارة المركزيــة للإحصــاء فــي دولــة الكويــت 

والمشــار إليــه ســابقاً، والــذي يربــط حــالات الــزواج الســنوية بإجمالــي عــدد الســكان مــن الذكــور البالغيــن 15 عامــاً فأكثــر وفقــاً لمــا يلــي:

متوسط نسبة حالات الزواج للزيادة الإضافية لعدد السكان

2015

2016

2017

2018

2019

-

11,588 

11,268 

11,634 

13,127

-

% 89

% 91

% 91

% 83

  % 89 (2)

384,071 

395,659 

406,927

418,561

431,688

10,874 

10,348 

10,261 

10,607 

10,874 

لقــد قمنــا بتقديــر إجمالــي عــدد حــالات الــزواج المتوقعــة خــال الســبعة عشــر عــام المقبلــة وذلــك إســتناداً علــى الزيــادة المتوقعــة فــي عــدد  الســكان الذكــور 

البالغيــن )الفئــات العمريــة التــي تفــوق ســن 15 عامــاً( لنفــس الفتــرة. حيــث إنــه مــن المتوقــع أن تصــل حــالات الــزواج الإجماليــة إلــى مــا يقــارب 186,916 مــن خــال 

حاصــل ضــرب النتيجتيــن )1( * )2( وفقــاً للمنهجيــة التاليــة:

- �تــم إحتســاب الزيــادة المتوقعــة فــي عــدد الذكــور للفئــة العمريــة البالغيــن ســن 15 عــام فأكثــر، وذلــك مــن خــال جمــع كافــة الفئــات العمريــة مــن الذكــور وفقــاً 

ــث  ــنوات حي ــا  )0-4( س ــغ عمره ــي يبل ــة الت ــة العمري ــدد الفئ ــف ع ــى نص ــة إل ــام 2023، بالإضاف ــة لع ــات المدني ــة للمعلوم ــة العام ــن الهيئ ــادرة م ــات الص للبيان

ســتكون هــذه الفئــة بعــد إنقضــاء المــدة التــي تــم بنــاء توقعاتنــا عليهــا ضمــن الفئــة التــي تزيــد أعمارهــم عــن 15 عامــاً وفقــاً لمــا يلــي:  

عدد حالات الزواج المتوقعة للمواطنين بناء 
على البيانات الديموغرافية لدولة الكويت

فئة العمر
كويتي

جدول رقم 1

ذكور

0-4 )50 % فقط(

9-5

14-10

19-15

24-20

29-25

34-30

39-35

44-40

49-45

54-50

59-55

64-60

أكبر من 64

الزيادة المتوقعة لعدد الذكور  + 15 خلال الـ 17 عاماً القادمة

عدد الذكور + 15  فأكثر لعام 2023

عدد زيادة السكان المتوقع لهذه الفئة

83,305

85,202

84,128

78,995

68,196

66,420

56,605

49,378

40,700

34,653

29,709

24,866

18,362

30,794

709,661

498,678

 210,983 (1)

العدد التقديري للسكان خلال الـ 17 عاماً القادمة للفئة العمرية التي تفوق سن 15 عاماً

تقدير إجمالي حالات الزواج المتوقعة خلال الـ 17 عاماً القادمة جدول رقم 2

حالات الزواج الزيادة الإضافية
تقدير السكان في منتصف 

السنة
+ 15 )ذكور (

 النسبة المئوية لحالات
الزواج للزيادة الإضافية

السنة
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متوسط التوزيعات المستهدفة

- �بإفتــراض أن هنــاك علاقــة ترابــط بيــن عــدد الطلبــات الإســكانية المقدمــة وعــدد حــالات الــزواج الســنوية بمتوســط نســبته 64 % وفقــاً للجــدول التالــي، فقــد قمنــا 

بنــاء علــى ذلــك بتقديــر العــدد الإجمالــي للطلبــات الإســكانية التــي ســتتم إضافتهــا ســنوياً.

- من المتوقع أن يصل العدد الإجمالي للطلبات الإسكانية خلال المدة المحددة 214,864 طلب تقريباً إستناداً على طريقة الحساب الموضحة في الجدول التالي:

متوسط نسبة الطلبات الإسكانية لحالات الزواج الجديدة

2015

2016

2017

2018

2019

7,950 

7,316 

7,286 

6,199 

6,029 

% 73

% 71

% 71

% 58

% 55

% 64

10,874 

10,348 

10,261 

 10,607 

 10,874 

متوسط نسبة الطلبات الإسكانية لحالات الزواج الجديدة

النسبة المئويةالطلبات المقدمةحالات الزواجالسنة

جدول رقم 3

إجمالي عدد حالات الزواج المقدرة خلال الـ 17 عاماً القادمة بناء على الحسابات السابقة

النسبة المئوية لمتوسط الطلبات الجديدة وفق حالات الزواج

الطلبات الجديدة المتوقعة لمدة 17 عام

الطلبات الإسكانية المعلقة في نهاية عام 2023

إجمالي عدد الطلبات 

المتوسط السنوي للتوزيعات المستهدفة لمدة 17 عام

186,916

% 64

   119,436 

95,428

 214,864 

 12,639

إجمالي الطلبات المتوقعة خلال الـ 17 عاماً القادمة جدول رقم 4
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5,711  12,639

متوسط التوزيعات الحاليةالتوزيعات المستهدفة سنوياً

الرسم البياني 1
المتوسط المستهدف

متوسط التوزيعات 
السنوية

ــاء  ــم إعط ــث ت ــددة، حي ــبة مح ــود نس ــدم وج ــبب ع ــي بس ــكل إفتراض ــن )2015-2021( بش ــرة م ــال الفت ــنوية خ ــات الس ــوزون للتوزيع ــط الم ــاب المتوس ــم حس ت

عــام 2021 وزن نســبي قــدره 50 % وتوزيــع باقــي الأوزان النســبية علــى الســنوات المتبقيــة بشــكل متســاوي بحــدود 8 % لــكل ســنة، وعليــه فقــد تــم مقارنــة هــذا 

المتوســط بحجــم التوزيعــات الســنوية المطلوبــة لتغطيــة الطلبــات الإســكانية المتوقعــة خــال الـــ17 ســنة القادمــة والبالــغ عددهــا 214,864 بمتوســط ســنوي 

قــدره 12,639 طلــب كمــا هــو موضــح فــي الرســم البيانــي رقــم 1.

2015

3,270

% 8.33

2016

0

% 8.33

2017

4,465

% 8.33

2018

3,368

% 8.33

2019

0

% 8.33

السنة

الطلبات الموزعة

الأوزان

5,711المتوسط الموزون

عدد الطلبات الإسكانية الموزعة جدول رقم 5

*آخر بيان محدث.

2020

0

% 8.33

2021

9,572 *

% 50
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قمنــا بتقديــر معــدل النمــو المركــب للتوزيعــات الســنوية لتغطيــة الطلبــات الإســكانية، بــدءاً مــن متوســط التوزيعــات الحالــي البالــغ 5,711 طلــب وذلــك 

للوصــول إلــى الرقــم المســتهدف وهــو 214,864 طلــب.

لتغطية الطلبات الإسكانية المتوقعة يجب أن يكون هناك نمو 
في عدد التوزيعات بما لا يقل عن 8 % سنوياً

معدل النمو المركب للتوزيعات السنوية لتغطية الطلبات الإسكانيةجدول رقم 6

متوسط 
التوزيعات

 الفعلي
2024

2033

2028

2037

2026

2035

2030

2039

2025

2034

2029

2038

2027

2036

2031

2040

2032

مجموع
التوزيعات

5,711

نسبة النمو

6,186

%8

12,696

%8

11,721

%8

214,864

8,515

%8

17,475

%8

7,258

%8

14,895

%8

9,990

%8

20,502

%8

6,701

%8

13,751

%8

9,223

%8

18,928

%8

7,861

%8

16,133

%8

10,821

%8

22,207

%8

  �فــي حــال إســتمرت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية بتوزيــع الوحــدات الســكنية بمــا يعــادل متوســط عــدد التوزيعات للســنوات الســبع الســابقة، 
فمــن المتوقــع بــأن يكــون هنــاك نقــص فــي تغطيــة عــدد الطلبــات الإســكانية بقــدر 117,773 تقريبــاً فــي ســنة 2040.
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قطاع السكن الخاص
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إجمالي أراضي السكن الخاص
في الكـــــويت حتــى عـــام 2023

يعتبر قطاع السكن الخاص أكبر قطاع عقاري في الكويت:

-  يوجد في الكويت 207,149 قطعة أرض مخصصة للسكن الخاص في 90 منطقة مختلفة.

-  �تــم إســتثناء مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة المخصصــة للســكن الخــاص فــي العــدد المذكــور أعــاه، نظــراً لطبيعــة موقعهــا ونطــاق إســتخدامها من قبــل ملاكها، 

نــرى أنهــا لا تتناســب مــع مقومــات الســكن الخــاص وبالتالــي نــرى أنــه ليــس مــن المناســب إضافتهــا إلــى قطــاع الســكن الخــاص بشــكل عــام فــي الكويت. 

-  يوضح الجدول رقم 7 أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجمالية.

-  �خــال العشــر ســنوات الماضيــة تــم تخطيــط أربــع مــدن جديــدة مــن قبــل الحكومــة. وهــي مدينــة المطــاع ومدينــة صبــاح الأحمــد ومدينــة ســعد العبــد الله 

ومدينــة جابــر الأحمــد.

-  �يعــد متوســط مســاحة الأرض الســكنية فــي مدينــة صبــاح الأحمــد الأكبــر فــي المــدن الأربعــة حيــث تبلــغ مســاحة الأرض  بحــدود 601 متــر مربــع. أمــا المــدن 

الأخــرى فمتوســط مســاحة الأرض بحــدود 400 متــر مربــع تقريبــاً.

-  �تتميــز بعــض المناطــق القديمــة بمتوســط مســاحات كبيــرة جــداً، مثــل القســائم الســكنية الواقعــة علــى إمتــداد شــارع البلاجــات والشــريط الســاحلي، حيــث 

يبلــغ متوســط مســاحة القســيمة الواحــدة فــي منطقــة المســيلة بحــدود 3,042 متــر مربــع ومنطقــة أنجفــة 2,428 متــر مربــع، ومنطقــة البــدع 1,780  متــر مربــع، 

وأبــو الحصانيــة 1,617 متــر مربــع.

ــم  ــة و المطاع ــل الضياف ــرى مث ــراض أخ ــي أغ ــتغلالها ف ــم إس ــه يت ــكنية« إلا أن ــا »س ــى أنه ــة عل ــرة مصنف ــي الكبي ــذه الأراض ــب ه ــن أن أغل ــم م ــى الرغ -  �عل

ــة. ــطة التجاري والأنش

 عدد الأراضي المتاحة المنطقةالتسلسل
 المساحة الإجمالية

(متر مربع)
متوسط مساحة الأرض

(متر مربع) 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

المطلاع

مدينة صباح الأحمد

مدينة سعد العبد الله

مدينة جابر الأحمد

صباح السالم

الصليبية

عبدالله المبارك الصباح

تيماء

سلوى

علي صباح السالم

العدان

الفردوس

مبارك الكبير

بيان

العارضية

الجابرية

الصباحية

أبو فطيرة

الزهراء

القصور

أخرى

الإجمالي

28,289 

9,599

7,542 

5,979 

5,677 

5,546 

4,920 

4,659 

4,098 

3,800 

3,637 

3,548 

3,546 

3,468 

3,394 

3,334 

3,300 

3,136 

3,060 

3,054 

93,563 

207,149

11,381,051

5,771,199

3,017,423

2,449,482

2,137,153

1,113,569

1,968,003

993,975

2,789,768

1,509,563

1,468,324

1,113,282

1,453,225

1,695,577

1,399,050

2,096,485

1,830,476

1,329,271

1,436,546

1,236,221

51,262,359

99,452,003

402

601

400

410

376

201

400

213

681

397

404

314

410

489

412

629

555

424

469

405

548

480

أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجماليةجدول رقم 7

قطعة أرض 
207,149
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شهدت أنشطة البناء في السكن الخاص 
نشاط ملحوظ خلال عام 2023

يوضح الرسم البياني رقم 2 عمليات الإنشاء التي شهدها قطاع السكن الخاص في الكويت:

- �بإستخدام صور تم أخذها عن طريق الأقمار الصناعية لسنوات مختلفة، قمنا بتحديد عدد المنازل الجديدة التي يتم تشييدها كل عام.

- �في عام 2018 تم بناء 1,033 منزل جديد، أما في عام 2019 فقد تم بناء 1,239 منزل جديد. 

- �ضعفت عمليات البناء خلال فترة جائحة كورونا حيث تم بناء 36 منزلًا فقط في عام 2020 و 247 منزلًا في عام 2021. 

- �تعافــت وتيــرة البنــاء بشــكل كبيــر فــي عــام 2022، واســتمر التعافــي فــي عــام 2023 حيــث تــم بنــاء مــا يقــارب 948 منــزلًا )هــذه البيانــات أوليــة حيــث لــم 

يتوفــر تحديــث لصــور الأقمــار الصناعيــة لنهايــة العــام 2023 حتــى إعــداد التقريــر(.

- �يختلــف عــدد المنــازل التــي تلتقطهــا صــور الأقمــار الصناعيــة عــن تلــك المقيــدة فــي الســجلات الحكوميــة، فالحكومــة تقــوم بتســجيل المنــزل الجديــد عنــد 

إتمــام عمليــة توصيــل الكهربــاء.

- �يوضح الجدول رقم 8 عدد أراضي السكن الخاص الشاغرة في دولة الكويت، فبنهاية عام 2023 بلغ عدد الأراضي الشاغرة 40,441 أرض. 

- �لاتزال نسبة الشواغر منخفضة للغاية إلى الآن مقارنة بدول مجلس التعاون الخليجي حيث تبلغ النسبة بحدود 19.5 %.

- �تتراوح نسبة أراضي السكن الخاص الشاغرة في الوقت الحالي بحدود 35 % إلى 40 %، في مختلف دول مجلس التعاون الخليجي.

جدول رقم 8

201820192020202120222023*

نسبة الأراضي الشاغرة ومعدل الشواغر في السكن الخاص في الكويت

43,580

% 21.0

42,341

% 20.4

42,305

% 20.4

42,058

% 20.3

41,189

% 19.9

40,441

% 19.5 

السنة

أراضي سكن خاص )شاغرة(

معدل الشواغر

* بيانات أولية.

2022

869

2023*

948247

2021

36

2020

1,239

2019

1,033

2018

عدد المنازل الجديدة التي تم إنشاؤها
الرسم البياني 2
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التقرير العـــــقاري

أسعار الأراضي

يستعرض هذا القسم القيم السائدة للأراضي في مناطق مختارة.

- توضح الجداول التالية أسعار  المتر المربع للأراضي بناء على مساحاتها المختلفة.

- تم تصنيف الأراضي وفقاً لما يلي:

-   سنقوم بإستعراض الأسعار المتداولة في 12 منطقة خلال تقرير النصف الثاني من عام 2023.

-   هناك بحدود 90 منطقة سيتم تغطيتها في الإصدارات القادمة من هذا التقرير مستقبلًا.

-   من الملاحظ أنه ليس كل فئات مساحات الأراضي محددة السعر وذلك بسبب عدم وجود أراضي بهذه المساحة في تلك المناطق.

-   �على سبيل المثال ، لا توجد أرض زاوية على شارع رئيسي بمساحة 600-750 متر مربع في منطقة الخالدية، وبالتالي لا يوجد سعر لها ضمن القائمة. 

-   من الملاحظ  إنخفاض أسعار أراضي السكن الخاص في عام 2023 وبشكل واضح في النصف الثاني من العام.

-   شهدت أسعار الأراضي في بعض المناطق مثل أبو فطيرة والمسايل إنخفاضاً يتراوح من 7 % إلى 10 % حسب موقع الأرض.

-   كما شهدت بعض المناطق الأخرى إنخفاضاً طفيفاً يتراوح من 3 % إلى 5 %.

ــرق  ــية : أراضـــي تطـــل علـــى الطـ شـــوارع رئيسـ

الســـريعة أوالطـــرق الرئيســـية، وتربـــط تلـــك 

الطـــرق المناطـــق أو القطـــع المختلفـــة.

شــوارع رئيســية داخليــة : أراضــي تطــل علــى 

قطــع  بيــن  وتفصــل  داخليــة  رئيســية  شــوارع 

ــي. ــارع داخل ــن ش ــر م ــل لأكث ــا مدخ ــة وله داخلي

ــي  ــك الأراض ــم تل ــد تض ــة : ق ــدون زاوي ــة/ ب زاوي

ــر. ــارعين( أو أكث ــى ش ــدة )ملتق ــة واح زاوي

0102

03

 أسعار الأراضي السكنية في منطقة عبدالله السالمجدول رقم 9

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

-

-

  3,025-2,929

-

  3,946-2,275

-

-

  2,585-2,575

-

  3,474-2,172

  3,109-2,464

  3,189-2,385

  3,265-2,294

  3,240-2,449

  3,388-2,022

  2,737-2,372

  2,579-2,031

  2,502-1,908

  2,627-2,098

  2,954-1,721

  2,225-2,017

  2,170-2,026

  2,189-1,850

  2,338-2,082

  2,262-1,614

  2,037-1,871

  2,068-1,769

  1,963-1,651

  2,145-1,846

  1,963-1,147

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة العديلية  جدول رقم 10

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  2,488-2,220

  2,567-2,137

  2,374-1,884

  2,659-2,398

  2,319-1,504

  2,412-2,153

  2,272-2,084

  1,858-1,704

  2,495-2,234

  1,981-651

  2,551-2,١١١

  2,454-2,047

  2,148-1,768

  2,776-2,289

  2,172-1,280

  2,225-1,991

  2,130-1,909

  2,063-1,595

  2,504-2,116

  1,964-1,309

  2,346-2,053

  2,204-2,049

  1,914-1,733

  2,514-2,277

  2,041-1,327

  2,163-1,944

  2,111-1,869

  1,818-1,573

  2,322-2,088

  1,849-1,160

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة كيفان جدول رقم 13

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  2,037-1,810

 2,048-1,742

  2,116-1,824

  2,201-1,607

  2,451-1,701

  1,867-1,643

  1,874-1,582

  1,956-1,741

  1,886-1,580

  2,137-1,556

  2,019-1,502

  2,016-1,511

  1,914-1,507

  2,018-1,559

  2,147-1,488

  1,949-1,326

  1,854-1,316

  1,815-1,433

  1,813-1,335

  1,674-1,277

  1,818-1,416

  1,770-1,518

  1,757-1,457

  1,845-1,527

  1,755-1,471

  1,644-1,369

  1,616-1,362

  1,504-1,307

  1,739-1,350

  1,593-1,168

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الخالدية جدول رقم 11

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  2,282-1,932

  2,371-1,810

  2,422-1,951

-

  2,483-1,782

  1,897-1,755

  1,860-1,652

  1,982-1,772

  1,975-1,860

  2,115-1,542

  1,921-1,542

  1,975-1,545

  1,902-1,643

  2,163-1,583

 2,228-1,416

  1,734-1,333

  1,818-1,381

  1,802-1,346

  1,859-1,421

  1,875-1,264

  1,604-1,410

  1,587-1,410

  1,776-1,390

  1,824-1,453

  1,751-1,325

  1,477-1,243

  1,481-1,237

  1,421-1,194

  1,508-1,281

  1,464-1,125

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة النزهةجدول رقم 14

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

-

-

  1,909-1,909

  1,956-1,956

  2,149-1,389

-

-

  1,795-1,777

-

  1,811-1,554

  2,035-1,768

  1,976-1,732

  2,009-1,624

  2,017-1,857

  2,048-1,239

  1,838-1,670

  1,865-1,598

  1,754-1,501

  1,891-1,686

  1,780-1,166

  1,843-1,793

  1,766-1,760

  1,809-1,618

  1,910-1,785

  1,796-1,333

  1,756-1,648

  1,708-1,609

  1,607-1,534

  1,783-1,687

  1,606-1,213

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفيحاء جدول رقم 12

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  3,311-2,041

  3,190-2,139

  2,848-1,790

  3,840-2,485

  3,417-2,029

  2,569-2,038

  2,636-1,850

  2,314-2,314

  2,525-2,525

  2,901-1,238

  3,031-1,703

  2,596-1,811

  2,141-1,784

  2,903-1,931

  2,416-1,762

  2,262-1,508

  2,176-1,492

  1,801-1,797

  2,294-1,840

  1,906-1,778

  2,197-1,458

  1,682-1,444

  1,422-1,347

  1,747-1,573

  1,606-1,307

  1,695-1,285

  1,552-1,250

  1,214-1,130

  1,619-1,347

  1,259-1,016

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 
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التقرير العـــــقاري

أسعار الأراضي السكنية في منطقة القادسيةجدول رقم 15

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,872-1,567

  1,951-1,502

-

  1,690-1,660

  2,064-1,435

  1,657-1,350

  1,644-1,343

  1,667-1,275

  1,397-1,397

  1,761-1,106

  1,816-1,364

  1,862-1,391

  1,861-1,290

  1,836-1,416

  1,852-1,237

  1,612-1,150

  1,582-1,140

  1,553-1,007

  1,634-1,194

1,552-874

  1,485-1,337

  1,445-1,380

  1,373-1,330

  1,484-1,354

  1,356-1,238

  1,291-1,145

  1,344-1,144

  1,313-1,074

  1,394-1,189

  1,105-901

أسعار الأراضي السكنية في منطقة قرطبةجدول رقم 16

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,540-1,334

  1,513-1,345

  1,585-1,237

-

  1,478-942

  1,480-1,225

  1,469-1,191

  1,479-1,131

  1,373-1,360

  1,345-863

  1,476-1,063

  1,403-1,048

  1,344-980

  1,452-1,219

  1,272-971

  1,340-982

  1,310-945

  1,355-895

  1,379-1,013

  1,231-884

  1,292-1,087

  1,225-1,015

  1,226-959

  1,271-1,098

  1,164-904

  1,189-965

  1,178-939

  1,125-880

  1,209-997

  1,098-782

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الروضةجدول رقم 17

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,653-1,483

  1,752-1,442

  1,649-1,448

  1,830-1,546

  1,725-1,244

  1,557-1,388

  1,558-1,558

  1,458-1,362

  1,470-1,407

  1,455-1,108

  1,581-1,385

  1,650-1,335

  1,607-1,241

  1,719-1,431

  1,674-1,155

  1,318-1,258

  1,392-1,212

  1,424-1,121

  1,572-1,294

  1,440-986

  1,482-1,288

  1,491-1,267

  1,486-1,170

  1,567-1,333

  1,484-1,094

  1,328-1,218

  1,401-1,167

  1,264-1,095

  1,445-1,239

  1,298-959

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الشهداءجدول رقم 18

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,895-1,532

  1,870-1,526

  1,500-1,409

  1,898-1,559

  1,486-1,403

  1,547-1,405

  1,408-1,404

-

  1,564-1,432

-

  1,723-1,282

  1,596-1,398

-

  1,713-1,355

  1,499-1,499

  1,535-1,163

  1,407-1,394

-

  1,536-1,171

-

  1,503-1,221

  1,305-1,212

-

  1,507-1,260

  1,113-1,113

  1,365-1,064

  1,139-1,006

  1,000-974

  1,366-1,126

  988-988

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة الصديقجدول رقم 19

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,610-1,301

  1,481-1,332

  1,532-1,332

  1,599-1,423

  1,444-1,067

  1,473-1,248

  1,430-1,200

  1,369-1,342

  1,475-1,299

  1,119-1,017

  1,561-1,225

  1,491-1,215

  1,427-1,128

  1,530-1,263

  1,408-1,066

  1,471-1,169

  1,367-1,147

  1,323-1,109

  1,463-1,202

  1,269-1,015

  1,473-1,227

  1,415-1,214

  1,334-1,178

  1,436-1,273

  1,288-1,124

  1,324-1,150

  1,301-1,113

  1,198-1,088

  1,438-1,198

  1,194-450

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الزهراءجدول رقم 20

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,575-1,263

  1,491-1,232

  1,433-1,252

  1,573-1,333

  1,418-1,141

  1,445-1,149

  1,337-1,145

  1,116-1,116

  1,443-1,237

-

  1,491-1,125

  1,416-1,120

  1,375-1,142

  1,452-1,161

  1,328-1,023

  1,403-1,100

  1,307-1,089

  1,253-1,082

  1,384-1,116

  1,159-987

  1,342-1,121

  1,332-1,105

  1,348-1,065

  1,345-1,160

-

  1,304-1,007

  1,209-998

  1,201-1,018

  1,256-1,044

  1,133-1,020

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

(د.ك)

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

(د.ك)

 شارع داخلي
على زاوية

(د.ك) 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  (د.ك) 

شارع داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

(د.ك) 
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التقرير العـــــقاري

قطاع المحلات التجارية
والبيع بالتجزئة
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التقرير العـــــقاري

تعدد أنواع عقارات البيع بالتجزئة 

يوجد أنواع متعددة لعقارات البيع بالتجزئة في دولة الكويت:

-   لا توجد تعريفات دولية تشمل مختلف أنواع العقارات تلك، قمنا بإستخدام الآتي لسهولة التحليل.

-   معظم التعاريف سهلة الفهم ولا يصعب تفسيرها.

-   من المهم الإشارة إلى أن هناك إستثناءات مستخدمة أثناء التصنيف.

المحلات التجارية 

وعقارات البيــع 

بالتــــــجـــــــزئة

المجمعات 
التجارية 

كبيرة مســـاحة  ذات  عقارات 

من  (أكثـــر  للتأجيـــر  متاحـــة 

10,000 متـــر مربـــع) وتحتوي 

عـلـى مستــأجـرين  رئـيسـيين 

متعددين (الأفنيوز – مول 360 

وغيرهم)

مراكــــز
التسوق

عقارات ذات مساحة متوسطة 

متاحة للتأجير (أقل من 10,000

من  قليـــل  وعـــدد  مربع)  متـــر 

المستأجرين الرئيسيين (مجمع 

الصالحية   مجمـــع   – الحمـــراء 

وغيرهم)

عقارات متعددة
 الإستخدامات

تجارية محـــلات  تضـــم  عقـــارات 

 / ومكاتب  السفلية  الطوابق  في 

وحدات أخرى فـــي الطوابق العليا. 

تقع معظـــم هذه العقـــارات في  

مدينة الكويت (دار العوضي  – برج 

كريستال –  يال مول وغيرهم)

مجمعات المطاعم 
والمقاهي

فئـــة مـــن العقـــارات المطلة على  

الشريط الســـاحلي بدولة الكويت 

بالإضافة  ومقاهي،  مطاعم  تضم 

المســـتأجرين   عـــدد قليل من  إلى 

الســـدرة   - ليك  (مجمع مطاعم ذا 

وغيرهم)

عقارات 
أخــرى 

والأســـواق المجمعات  تشـــمل 

والعقـــارات التجاريـــة في مناطق 

والقرين  والضجيج  والري  الشـويخ 

والمجمعات الإستثمارية وغيرها.
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المجمعات التجـــارية تــــمثل
من القطاع في دولة الكويت  

يوضح الرسم البياني رقم 3 النسبة المئوية لحصة كل نوع من أنواع العقارات ضمن قطاع المحلات التجارية والبيع بالتجزئة.

-  �تمثــل المجمعــات التجاريــة 19 % مــن المســاحة القابلــة للتأجيــر بمــا يقــارب 1.10 مليــون متــر مربــع، ومــن أبــرز المجمعــات التجاريــة الجديــدة التــي دخلــت الســوق 

الخيــران مــول وذا ويــر هــاوس التابعيــن لمجموعــة التمديــن.

-  إستحوذت مراكز التسوق على 6٪ من المساحة القابلة للتأجير بحوالي 328,537 متراً مربعاً.

-  �تشــغل العقــارات الأخــرى نســبة 71٪ مــن المســاحة القابلــة للتأجيــر بحوالــي 4.11 مليــون متــر مربــع، وتشــمل مــا يزيــد عــن 600 جمعيــة تعاونيــة رئيســية  وفــروع 

صغيــرة، ومئــات العقــارات فــي الشــويخ، الــري، الضجيــج، القريــن ومجمعــات فــي حولــي، الســالمية، الفروانيــة، وخيطــان وغيرهــم، وجميــع� الأســواق )بإســتثناء 

ســوق شــرق( فــي مدينــة الكويــت والآلاف مــن الوحــدات فــي الشــوارع الرئيســية المتاحــة للبيــع بالتجزئــة.

-  تمثل مجمعات المطاعم والمقاهي والعقارات متعددة الإستخدامات حصة 2٪ لكل منهما.

- �يغطي هذا التقرير ديناميكيات السوق في المجمعات التجارية، مراكز التسوق، العقارات متعددة الإستخدامات ومجمعات المطاعم� والمقاهي.

-  �الجمعيــات التعاونيــة والأســواق والمجمعــات الإســتثمارية والعقــارات التجاريــة فــي المناطــق الصناعيــة ومحــات القطــاع الإســتثماري غيــر مشــمولة ضمــن 

هــذه  الدراســة.

19

115,740 m2
%2

90,198 m2
%2

1,103,396 m2
%19

%6

%71

328,537 m2

4,117,803 m2

النسبة المئوية لأنواع مختلفة من العقارات 
ضمن قطاع المحلات التجارية والبيع بالتجزئة

الرسم البياني 3

 العقارات الأخرى مراكز البيع بالتجزئة المجمعات التجارية العقارات المتعددة الإستخدامات مجمعات المطاعم والمقاهي  
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التقرير العـــــقاري

إنخفاض معدل الإشغال مقابل إرتفاع 
المساحات التي يتم إشغالها 

يوضح الرسم البياني رقم 4 نسبة الإشغال في عقارات البيع بالتجزئة ويظهر الرسم البياني رقم 5 إتجاه معدل الإيجارات في القطاع.

-  في قطاع مساحات البيع بالتجزئة، يستمر الإتجاه في زيادة المساحات المتاحة، وإنخفاض نسبة الإشغال كما هو متوقع.

-  �يوضــح الرســم البيانــي رقــم 4 نســبة الإشــغال فــي العــام 2023 والتــي بلغــت 81.6 %، علمــاً بــأن هــذه النســبة أقــل مــن توقعاتنــا فــي تقريرنــا الســابق إلا أنهــا 

تعــد نســبة جيــدة.

-  �قمنــا بتحديــث للمســاحات المتوفــرة فــي قطــاع المحــات والبيــع بالتجزئــة وذلــك بعــد إضافــة المجمعــات التجاريــة الجديــدة التابعــة لمجموعــة التمديــن وهمــا 

الخيــران مــول و ذا ويــر هــاوس.

-  �بلــغ مقــدار مســاحات البيــع بالتجزئــة المتوفــرة فــي عــام 2022 بحــدود 1,492,465 متــر مربــع، وقــد إرتفعــت إلــى 1,637,872 متــر مربــع بنهايــة عــام 2023 أي بزيــادة 

قدرهــا 145,406 متــر مربــع تقريباً.

-  �يبيــن الرســم البيانــي رقــم  5  إتجــاه متوســط معــدل أســعار الإيجــار، حيــث ســجل إنخفــاض طفيــف فــي عــام 2023 قــدره 400 فلــس للمتــر المربــع )مــن 20.8 د.ك 

فــي عــام 2022 إلــى 20.4 د.ك فــي عــام 2023(، حيــث يتوافــق هــذا الإنخفــاض مــع توقعاتنــا الســابقة.

مساحات البيع بالتجزئة المتوفرة

الرسم البياني 4

مساحات البيع بالتجزئة المتوفرة معدل الإشغال

20222021202020192018

%91.1 %93.9 %91.3 %86.0 %85.5

2023

%81.6

1,637,872 m21,085,604 m2 1,195,744 m2 1,334,864 m2 1,403,295 m2 1,492,465 m2

إتجاه متوسط معدل الإيجار
(لكل متر مربع شهرياً)

الرسم البياني 5

20222021202020192018 2023

د.ك23.5  د.ك22.1  د.ك21.7  د.ك20.8  د.ك20.8  د.ك20.4 
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العرض المستقبلي يمكن التنبؤ به إلى حد كبير

1. �تــم إفتتــاح مجمعيــن تجارييــن ترفيهييــن فــي عــام 2023 مــن قبــل مجموعــة التمديــن وهمــا “الخيــران مــول” 

فــي مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة، و“ذا ويــر هــاوس” فــي منطقــة جنــوب الصباحيــة.

ــن  ــة وم ــة الثاني ــكوير المرحل ــن س ــك تمدي ــة وكذل ــي العقيل ــد ف ــاري جدي ــز تج ــاء مرك ــن إنش ــان ع ــم الإع 2. �ت

ــاً. ــا قريب ــل بهم ــدأ العم ــح أن يب المرج

3. �تــم تخصيــص مشــروعي )J2( و )J3( لشــركتي مبانــي والأرجــان مــن قبــل المؤسســة العامــة للرعايــة 

ــاء  ــه لإنه ــزام ب ــي الإلت ــاً ينبغ ــدولًا زمني ــراكة ج ــة الش ــددت إتفاقي ــد. ح ــر الأحم ــة جاب ــي مدين ــكنية ف الس

أعمــال المشــروعين وكلاهمــا يعــد تحــت الإنشــاء حاليــاً.

4. �تــم تقديــم العطــاءات الخاصــة بمشــروع الســوق التراثــي فــي مدينــة صبــاح الأحمــد وإعــان فــوز شــركة 

ــروع. ــي بالمش المبان

5. �كما لم يتم الإعلان عن أي مشاريع جديدة كبرى  في هذا القطاع.

ــروع  ــص المش ــم تخصي ــة. ت ــع بالتجزئ ــر للبي ــاري كبي ــز تج ــيارات مرك ــت للس ــة الكوي ــروع مدين ــم مش 1.  �يض

ــى الآن. ــدة حت ــي مؤك ــدول زمن ــه ج ــس ل ــن لي ــي إل ولك ــي ج ــركة ك لش

2. تمتلك شركة المباني مشروع تجزئة كبير في السالمية، إلا أن الجدول الزمني غير مؤكد.

ــب مــا هــو   ــن عقــارات التجزئــة وذلــك بحس ــن المقــرر أن يضــم العديــد م ــراء هــو مشــروع م 3.  �كورنيــش الجه

مخطــط لــه ضمــن مشــروع للشــراكة بيــن القطـــاعين العــام والخــاص. مشــروع تطوير شــارع عبــد الله الأحمد 

هــو مشــروع آخــر � مــن هــذا القبيــل قــد يضــم عــدة عقــارات للبيــع بالتجزئــة.

4. �هنــاك العديــد مــن المشــاريع فــي مدينــة الكويــت ومنطقــة العقيلــة التــي لايتوفــر عنهــا معلومــات 

بخصــوص جدولهــا الزمنــي ، ولذلــك لانعلــم موعــد الإنتهــاء مــن تطويرهــا وطرحهــا فــي الســوق. 

5. �مــن المحتمــل أن يكــون هنــاك مشــروعان جديــدان للبيــع بالتجزئــة فــي مدينــة المطــاع، إلا أنهمــا غيــر 

ــد. ــدان بع مؤك

ممكن إلى حد كبير التنبؤ بالمساحات الجاهزة للإشغال خلال 4-5 سنوات القادمة.

-  هناك عدد قليل من المشاريع المؤكدة والتي بقيت كما هي دون أي تأخير أو إلغاء.

-  �كمــا هــو موضــح أدنــاه، قامــت مجموعــة التمديــن بإفتتــاح مجمــع “الخيــران مــول” فــي مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة، وأيضــاً مجمــع “ذا ويــر هــاوس” فــي 

منطقــة جنــوب الصباحيــة.

-  �هنــاك مراكــز تســوق فــي منطقتــي العقيلــة وصبــاح الســالم )تمديــن ســكوير المرحلــة الثانيــة( تــم الإعــان عنهمــا ومــن المتوقــع إســتكمالهما فــي غضــون 

الـــ 4-5 ســنوات القادمة.

-  �تــم الإعــان عــن مشــروعي )J2( و )J3( فــي مدينــة جابــر الأحمــد، وقــد حــددت الإتفاقيــة المبرمــة بيــن الشــركة الفائــزة والمؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية 

لهمــا جــدولًا زمنيــاً مدتــه خمــس ســنوات لإنهــاء أعمــال البنــاء.

-  تم وضع كل هذه العقارات وغيرها في الإعتبار ضمن توقعات المساحات المتاحة مستقبلًا.

-  �لدينــا معلومــات أيضــاً عــن بعــض المشــاريع المتوقعــة، إلا أن الجــدول الزمنــي لإنجازهــا غيــر معلــوم وبالتالــي تــم إغفالهــا عنــد تقديرنــا للمســاحات المتوقــع 

إضافتهــا فــي المســتقبل.



22

التقرير العـــــقاري

من المتوقع أن تصل نسبة الإشغال إلى 84 ٪ بحلول عام 2025

يوضح الجدول رقم 21 توقعاتنا للمساحات التجارية وعقارات البيع بالتجزئة المتاحة في الكويت خلال 2-3 سنوات.

-  �تقدر مساحات البيع بالتجزئة في الكويت بحدود الـ 1.64 مليون متر مربع في عام 2023، ومن المتوقع أن ترتفع إلى 1.91 مليون متر مربع بحلول عام 2025. 

-  تم تعديل الأرقام ليتم الأخذ بعين الإعتبار المساحات التأجيرية المتاحة بعد إضافة المجمعات التي تم إفتتاحها في عام 2023 والتي فاقت التوقعات.

-  �مــع إرتفــاع المســاحات المتاحــة للتأجيــر، ســيكون هنــاك قليــاً مــن التذبــذب فــي نســبة الإشــغال، حيــث إنــه مــن المتوقــع أن تصــل نســبتها إلــى الحــد الأدنــى 

البالــغ 81 % فــي عــام 2024 ، ولكنهــا ســتعاود الإرتفــاع لتصــل إلــى النســبة المتوقعــة 84 % وذلــك بحلــول العــام 2025.

-  �مــن الملاحــظ بــأن قــدرة إســتيعاب الســوق لمســاحات البيــع بالتجزئــة فــي عــام 2023 كانــت أعلــى مــن توقعاتنــا الســابقة، وبالتالــي قمنــا برفــع وتعديــل نســب 

الإشــغال المتوقعــة لعامــي 2024 و 2025 لتتناســب مــع ذلــك.

-  �كمــا هــو موضــح فــي الجــدول أدنــاه، ســوف تســتمر نســبة الإشــغال فــي الإرتفــاع خــال العاميــن المقبليــن، وهــذا يعنــي أن وتيــرة إضافــة المســاحات التأجيريــة 

الجديــدة أعلــى مــن قــدرة الســوق علــى إســتيعابها.

ــه مــن المتوقــع أن ينخفــض  -  ��مــن المتوقــع أن يــؤدي إســتيعاب المســاحات التأجيريــة الجديــدة إلــى إنخفــاض فــي مســتوى أســعار التأجيــر، وبنــاء علــى ذلــك فإن

ــام 2025. ــي ع ــع ف ــر المرب ــى 19.8 د.ك للمت ــام 2023 إل ــي ع ــا ف ــع كم ــر المرب ــن  20.4 د.ك للمت ــار م ــعر الإيج ــط س متوس

الإتجاه المتوقع لنسب الإشغال ومعدل قيمة الإيجارات في القطاع التجاري جدول رقم 21

2022 السنة 

حصر للمساحات التجارية ومساحات
البيع بالتجزئة  )متر مربع(

نسبة الإشغال 

المساحات المستغلة )متر مربع(

متوسط قيمة الإيجارات
)دينار كويتي / متر مربع(

2023

1,492,465

%85.5

1,276,058

20.8

1,637,872

%81.6

1,337,283

20.4

1,810,922

%81.0

1,467,283

19.8

1,911,337

%84.1

1,607,283

19.8

2024 
(متوقع)

2025 
(متوقع)
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مجموعات البيع بالتجزئة الرئيسية في دولة الكويت

نوضــح فيمــا يلــي المســاحات التقديريــة المؤجــرة مــن قبــل بعــض المجموعــات 

التجاريــة فــي دولــة الكويــت:

- �تتصــدر مجموعــة الشــايع التجاريــة الســوق بحصــة إجماليــة قدرهــا 10.5 %  

تقريبــاً.

- �كمــا تمتلــك مجموعــة ماجــد الفطيــم حصــة 4 % ، ومجموعــة لانــد مــارك 3.6 %، 

ومجموعــة أزاديــا 2.7 % مــن الحصــة الســوقية.

أدنــاه والبالــغ عددهــا 18  الجــدول  المذكــورة فــي  الكبــرى  المجموعــات  -  �إن 

مجموعــة تســتحوذ علــى حصــة تعــادل 36.7٪ مــن ســوق التجزئــة، بينمــا تتــوزع 

ــر. ــة الأصغ ــع بالتجزئ ــات البي ــن مجموع ــات م ــى مئ ــة عل ــبة المتبقي النس

- �الجــدول التالــي يغطــي النســب المئويــة لحصــص المجموعــات المختلفــة فــي 

جميــع مراكــز التســوق والمجمعــات التجاريــة. كمــا أنــه لايغطــي نقــاط البيــع 

فــي الشــوارع الرئيســية، علــى ســبيل المثــال، تمتلــك مجموعــة الشــايع 

ــالمية  ــويخ والس ــي الش ــة ف ــارات متنوع ــي عق ــع ف ــذ البي ــن مناف ــرات م العش

ــدول( . ــي الج ــاة ف ــت مغط ــذه ليس ــرى )ه ــق أخ ــة ومناط ــي والجابري وحول

%63.3

%36.7

النسبة المئوية للحصة السوقية لمجموعات البيع 
بالتجزئة الكبيرة ومجموعات البيع بالتجزئة الأصغر

الرسم البياني 6

مجموعات البيع بالتجزئة الكبيرة مجموعات البيع بالتجزئة الأصغر

مجموعات البيع بالتجزئة الكبرى وحصتهم من المساحات التجارية في الكويت جدول رقم 22

اسم المجموعة النسبةالرقم

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

%10.5

%4.0

%3.6

%2.7

% 2.4

% 2.3

% 1.8

% 1.5

% 1.5

% 1.0

% 0.9

% 0.8

% 0.7

% 0.7

% 0.6

% 0.5

% 0.5

% 0.5

% 36.7

مجموعة الشايع

ماجد الفطيم

مجموعة لاندمارك

أزاديا

الحميضي المحدودة

مجموعة التمدين | شركة السينما الكويتية الوطنية

مركز سلطان

صناعات الغانم

مجموعة أباريل

مجموعة الطاير

مجموعة لولو الدولية

مجموعة اليسره

عمر الفطيم

حبشي وشلهوب

علي عبدالوهاب المطوع التجارية

الطرف الأغر

مجموعة جي أم جي

أرمادا

إجمالي حصة المجموعات الكبيرة.
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أسعار الإيجار تختلف حسب حجم الوحدة والطابق ونوع العقار

يوضح الجدول 23 و 24 معدلات الإيجار السائدة وتغيراتها.

- قمنا بعرض معدلات الإيجار الخاصة بالمجمعات التجارية ومراكز التسوق بشكل منفصل.

- �تختلــف معــدلات الإيجــار بشــكل كبيــر حســب أحجــام الوحــدات ووجودهــا فــي أي طابــق. الطابــق  “الأرضــي الســفلي” هــو مــا يطلــق عليــه الســرداب، بينمــا 

يطلــق � مســمى “الميزانيــن” علــى الطابــق الأول والثانــي أعلــى مــن الأرضــي. 

ــات  ــن المح ــا م ــدى قربه ــدة، وم ــع الوح ــى موق ــاء عل ــد بن ــق الواح ــل الطاب ــرى داخ ــات أخ ــد إختلاف ــث توج ــادية حي ــي إرش ــا ه ــة هن ــار الموضح ــدلات الإيج - �مع

ــر.  ــن المعايي ــا م ــع، وغيره ــرواد المجم ــبة ل ــا بالنس ــية، � ووضوحه الرئيس

- �قد تختلف قيمة الإيجار بناء على موقع العقار.

- �بشكل عام، شهد القطاع تصحيحاً بنسبة 10 - 17 % في معدلات الإيجارات لآخر أربعة وعشرون شهراً.

- �قام بعض أصحاب العقارات بإعفاء المستأجرين من سداد القيمة الإيجارية أثناء جائحة كورونا.

- �الجدير بالملاحظة هو أن موضوع )الخلو( الذي كان متاحاً في السوق قبل جائحة كورونا، لم يعد كذلك في الوقت الحالي. 

- �نظراً لتأثير الجائحة على القطاع، لم يعد تجار التجزئة على إستعداد لدفع مبالغ كبيرة مقدماً كـ)خلو( لمالكي العقارات.

- يتجه المزيد من المستأجرين إلى إستئجار مساحات تجارية ذات أسعار منخفضة.

ملاحظة: 

في بعض الحالات، تختلف معدلات الإيجار أيضاً بناء على نشاط المستأجر. ومع ذلك، لا يوجد إتساق في هذه الإتجاهات عبر العقارات.
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قطاع المكاتب
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الإحصائيات الرئيسية للقطاع 

-  بلغت المساحة الإجمالية للمكاتب المستغلة من القطاع الحكومي والقطاع الخاص في الكويت حوالي 7.42 مليون متر مربع في عام 2023.

-  يستأثر القطاع الخاص بحصة 53 ٪ والحكومة بنسبة 47 ٪ من إجمالي الطلب على قطاع المكاتب.

-  يمتلك القطاع الخاص حوالي 296 عقاراً مخصصاً للمساحات المكتبية في مدينة الكويت.

-  �مــن ضمــن هــذه العقــارات، هنــاك حوالــي 264 عقــاراً متاحــاً للتأجيــر، أمــا العقــارات المتبقيــة فإنهــا عقــارات يتــم إســتغلالها مــن أصحابهــا )تخضــع لإســتغلال 

جهــة واحــدة(.

-  تستحوذ محافظة العاصمة على 72 ٪ من إجمالي المساحات المكتبية في الكويت.

-  �فــي بدايــة عــام 2023، كان هنــاك 15 عقــار مكتبــي فــي مراحــل مختلفــة مــن التصميــم والتطويــر فــي مدينــة الكويــت، حيــث تــم الإنتهــاء مــن تنفيــذ 9 مشــاريع 

ومتبقــي 6 مشــاريع قيــد الإنشــاء.

-  تدر عقارات مدينة الكويت إيرادات إيجارية سنوية تقدر بقيمة 321 مليون دولار أمريكي للشركات العقارية والمستثمرين.

-  يمتلك برج الحمراء أعلى نسبة مساحات قابلة للتأجير في الكويت بمساحة 105,236 متر مربع من المكاتب المجهزة عالية الجودة.

-  �تــم الإنتهــاء مــن تطويــر بــرج العاصمــة مــن قبــل شــركة الصالحيــة العقاريــة، والــذي يعــد ثانــي أكبــر بــرج مكاتــب مجهــز بإمكانيــات عاليــة الجــودة بمســاحة 

58,382 متــر مربــع.
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تراجع المعدل الإجمالي للطلب على
المساحات المكتبية بعد جائحة كورونا

- �توضــح بيانــات التوظيــف بــأن عــدد الوظائــف إنخفــض مــن 2.93 مليــون وظيفــة فــي عــام 2019 إلــى 2.81 مليــون وظيفــة فــي عــام 2020 وإلــى 2.76 مليــون وظيفــة 

فــي عــام 2021، ممــا يشــير ذلــك إلــى فقــدان مــا يقــارب 170 ألــف وظيفــة خــال فتــرة الجائحــة.

-  �شهدت الأنشطة الإقتصادية نمواً معقولًا في عام 2023 ونتوقع نمواً قوياً في عام 2024.

-  �فــي الغالــب، لا يحتــاج جميــع الموظفيــن لمســاحات مكتبيــة، علــى ســبيل التقديــر  لا يحتــاج إلــى المكاتــب ســوى 25.3 ٪ فقــط مــن إجمالــي القــوى العاملــة 

فــي القطاعيــن العــام والخــاص. 

-  �بناء على ذلك، قمنا بإعداد الرسم البياني رقم 7 والخاص بإجمالي الطلب المتوقع على المساحات المكتبية في الكويت. 

-  �فــي عــام 2021، بلــغ إجمالــي الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة )مرحلــة مــا بعــد الجائحــة( 6.98 مليــون متــر مربــع. بينمــا بلــغ إجمالــي الطلــب 7.42 مليــون متــر 

مربــع فــي عــام 2023، إلا أن الأرقــام والبيانــات التــي تخــص عــام 2023 تقديريــة بســبب عــدم إصــدار البيانــات الرســمية مــن الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنية 

حتــى إعــداد هــذا التقريــر.

-  �يجب ملاحظة أن إجمالي الطلب يغطي الطلب من القطاع الخاص والقطاع الحكومي كذلك.

 الطلب الإجمالي على المساحات المكتبية – قبل وبعد الجائحة

إجمالي الطلب على المساحات 
المكتبية قبل الجائحة وبعدها
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التقرير العـــــقاري

حصة القطاع الخاص 
من إجمالي الطلب على  المساحات المكتبية

يوضح الرسم البياني رقم 8 الحصة النسبية للطلب على المكاتب من قبل القطاعين الحكومي و الخاص.

-  �بإســتخدام بيانــات الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة الخاصــة ببيانــات التوظيــف فــي القطاعيــن الحكومــي والخــاص، نقــدر أن حصــة الحكومــة مــن الطلــب 

علــى المســاحات المكتبيــة تبلــغ 47 ٪ وحصــة القطــاع الخــاص تبلــغ 53 ٪.

ــم  ــاص )الرس ــاع الخ ــل القط ــن قب ــة م ــاحات المكتبي ــى المس ــب عل ــط الطل ــا فق ــد توقعن ــت، فق ــرور الوق ــة بم ــل ثابت ــوف تظ ــص س ــذه الحص ــراض أن ه -  �وبإفت

ــم 9(.  ــي رق البيان

-  �بلــغ إجمالــي الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن قبــل القطــاع الخــاص فــي عــام 2023 حوالــي 3.93 مليــون متــر مربــع، ومــن المتوقــع أن يشــهد إرتفاعــاً إلــى 

4.12 مليــون متــر مربــع بحلــول عــام 2025.

-  �ستســاعد بيانــات عــام 2023 التــي ســتصدر مــن الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة علــى فهــم وتحديــد الإتجاهــات المســتقبلية فــي هــذا القطــاع بشــكلٍ 

أفضــل.

%53

%47%53

حصة الحكومة والقطاع الخاص من إجمالي 
الطلب على المساحات المكتبية (2023)

الرسم البياني 8

القطاع الحكومي
القطاع الخاص

إجمالي الطلب على المساحات المكتبية من 
قبل القطاع الخاص قبل وبعد الجائحة
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أنواع العقارات الخاصة بقطاع 
المساحات المكتبية

- �يتــم تلبيــة الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن خــال ثلاثــة أنــواع مــن العقــارات كمــا هــو موضــح فــي الرســم التوضيحــي� هنــا )العقــارات التجاريــة المتاحــة 

فــي الســوق، والعقــارات التجاريــة التــي تخضــع لســيطرة جهــة واحــدة، وعقــارات أخرى(. 

- �لا يحتــاج النوعــان الأول والثانــي إلــى توضيــح للخصائــص، أمــا “العقــارات الأخــرى” فهــي تلــك الآلاف مــن العقـــارات التــي تقــع فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة، 

المنطقــة الحــرة، الــري، الضجيــج، العارضيــة، صبحــان والصليبيــة وغيرهــم، حيــث تحتــوي المبانــي� الصناعيــة فــي هــذه المناطــق علــى مســاحات مكتبيــة.

ــوق� ٪47  ــي الس ــة ف ــة المتاح ــارات التجاري ــل العق ــث تمث ــارات، حي ــن العق ــواع م ــة أن ــام 2023 للثلاث ــي ع ــبية ف ــة النس ــم 10 الحص ــي رق ــم البيان ــح الرس - �يوض

ــرى ٪42. ــارات الأخ ــدة 11٪ والعق ــة واح ــيطرة جه ــع لس ــي تخض ــة الت ــارات التجاري والعق

- �شــهد عــام 2023 تغييــراً طفيفــاً مقارنــة بعــام 2022، حيــث زادت نســبة العقــارات التجاريــة المتاحــة فــي الســوق بمقــدار 1 % لتبلــغ  47 % مــن إجمالــي الطلــب 

بينمــا إنخفضــت العقــارات الأخــرى )عقــارات فــي المناطــق الصناعيــة والحــرة وغيرهــا( إلــى نســبة 42 %، وبذلــك اكتســبت العقــارات المتاحــة فــي الســوق نقطــة 

مئويــة واحــدة مــن الحصــة الســوقية علــى حســاب العقــارات الأخــرى فــي عــام 2023.

إجمالي الطلب على المساحات المكتبية من قبل القطاع الخاص

العقارات التجارية المتاحة في السوق

عقارات تضم وحدات للإيجار

العقارات الأخرى
عقارات في المناطق الصناعية والحرة وغيرها

العقارات التجارية التي تخضع لسيطرة 
جهة واحدة

العقارات المطورة من قبل جهة واحدة 
للإستخدام الذاتي

1.85 mn m2
%47

1.67 mn m2
%42

0.44 mn m2
%11

نسبة الطلب على أنواع العقارات المختلفة الخاصة 
بقطاع المساحات المكتبية - القطاع الخاص (2023) 

الرسم البياني 10

العقارات التجارية المتاحة في السوق

العقارات التجارية التي تخضع لسيطرة جهة واحدة

عقارات أخرى 
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التقرير العـــــقاري

المساحات المكتبية في 
محافظة العاصمة بإزدياد

يوضح الرسم البياني رقم 11 النسبة المئوية لحصة المحافظات المختلفة في المساحات المكتبية لعام 2023.

-  �محافظــة العاصمــة تســتحوذ علــى 72 ٪ مــن المســاحات المكتبيــة  للعقــارات التجاريــة المتاحــة فــي الســوق وبزيــادة عــن حصتهــا فــي عــام 2022 والتــي كانــت 

بحــدود 70 ٪. مــن المرجــح بــأن هــذه  الحصــة ســتزداد فــي المســتقبل القريــب نظــراً لوجــود عــدة عقــارات قيــد الإنشــاء حاليــاً.

-  يوجد حوالي 264 عقاراً متاحاً للتأجير في قلب مدينة الكويت في مناطق شرق والقبلة والمرقاب، بمساحة 1.33 مليون متر مربع. 

-  إرتفعت المساحة الإجمالية المتاحة للمكاتب لتبلغ 1.85 مليون متر مربع.

-  محافظة حولي تستحوذ على 18 ٪ من خلال 328,165  متر مربع قابلة للتأجير. 

-  محافظة الفروانية تستحوذ على 5 ٪ من خلال 101,681 متر مربع قابلة للتأجير.

-  تستحوذ محافظة الأحمدي على 4 ٪ ومحافظة الجهراء على 1 ٪ من المساحات القابلة للتأجير في القطاع المكتبي.

-  �كمــا نــود أن نشــير إلــى القــرار الــوزاري الــذي صــدر مؤخــراً والقاضــي بإعفــاء بعــض الأنشــطة مــن شــرط إســتئجار مكتــب لإصــدار الترخيــص التجــاري، ممــا قــد 

يؤثــر ســلباً علــى نســب الإشــغال فــي المســتقبل وعلــى وجــه الخصــوص المكاتــب ذات المســاحة الصغيــرة )أقــل مــن 30 متــر مربــع(، والتــي يقــع أغلبهــا فــي 

محافظــة حولــي. الجديــر بالذكــر أن هــذا القــرار يعــد جديــداً وبالتالــي فــإن إنعكاســه علــى القطــاع سيســتغرق بعــض الوقــت.

75,441 m2
%4

101,681 m2
%5

1,332,108 m2

%72

328,165 m2
%18

16,351 m2
%1

نسبة كل محافظة من العقارات المكتبية المتاحة في السوق 
(2023)
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محافظة العاصمة محافظة الأحمدي محافظة الفروانية محافظة حولي محافظة الجهراء
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إنخفاض نسبة الإشغال مع الإرتفاع السريع 
للمساحات المكتبية المتاحة للتأجير

يوضح الرسم البياني رقم 12 حصر المساحات المكتبية في الكويت ونسبة الإشغال فيها منذ عام 2018 وحتى عام 2023.

- �يضــم الرســم البيانــي رقــم 12 العقــارات المكتبيــة المتاحــة للتأجيــر فقــط، دون العقــارات المكتبيــة التــي تخضــع لســيطرة جهــة واحــدة والتــي تــم تعريفها 

ــن قبل. م

- �شــهدت نســبة الإشــغال إنخفــاض فــي عــام 2023، ويعــود ســبب ذلــك إلــى الزيــادة فــي المســاحات التأجيريــة المتاحــة، حيــث تبلــغ نســبة الإشــغال المقــدرة 

فــي عــام 2023 بحــدود 78.7 %.

- يحتاج السوق إلى فترة لإستيعاب تلك الزيادة في المساحات التأجيرية، ومن المتوقع أن تعود نسبة الإشغال مستقبلًا لتصل إلى 85 %.

- إن هذا التأثير يعتبر طبيعي جداً بسبب الزيادة في المساحات التأجيرية المتاحة، ولاتوجد أسباب أخرى تثير القلق.

المساحات المكتبية المتاحة للتأجير 
ومعدلات الإشغال في الكويت

الرسم البياني 12

المساحات المكتبية المتاحة للتأجير معدلات الإشغال
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التقرير العـــــقاري

توقعات نسب الإشغال 
للمساحات المكتبية

نظراً للإنتهاء من إنجاز بعض العقارات والتي كانت تحت الإنشاء ، فقد قمنا بتحديث توقعاتنا لنسب الإشغال كما هو مبين في الجدول رقم 25.

- يوجد زيادة في المساحات المكتبية المتاحة للتأجير في عام 2023 أكثر بقليل مما كان متوقعاً في عام 2022.

- وقد نتج عن ذلك إنخفاض في الإشغال أكثر من المقدر في تقريرنا السابق، وكما أشرنا فإن هذا الأمر يعد طبيعي ولا يدعو للقلق.

- �كمــا نتوقــع أن تنخفــض نســبة الإشــغال إلــى مــا يقــارب 76  %  بحلــول نهايــة عــام 2025 بســبب التباطــؤ المفاجــئ فــي الطلــب. وقــد لمســنا هــذا التباطــؤ بالفعــل 

مــن خــال الشــعور العــام الســلبي المســيطر علــى بيئــة الأعمــال فــي دولــة الكويــت لعــام 2023.

- �أدى الإرتفــاع المســتمر فــي أســعار الفائــدة إلــى تباطــؤ ملحــوظ فــي الأنشــطة الإقتصاديــة بدولــة الكويــت، كمــا أدت الأحــداث الجيوسياســية حــول أوكرانيــا 

والشــرق الأوســط إلــى إتخــاذ أغلــب المســتثمرين  موقــف الترقــب وعــدم الإســتعجال بإتخــاذ القــرارات الإســتثمارية.

- �كما أدى ذلك أيضاً إلى التباطؤ في توفير فرص عمل وظيفية، مما يشير إلى إحتياج السوق لفترة أطول ليتم إستيعاب المساحات المكتبية الجديدة.

- من المتوقع  بأن تتراوح نسبة الإشغال بشكل عام بين 76 % و 77 % حتى نهاية العام 2025.  

جدول رقم 25

2021202220232024السنة
(متوقع)

2025 
(متوقع)

المساحات المكتبية المتاحة )متر مربع(

نسبة الإشغال على مستوى
 دولة الكويت بشكل عام 

نسبة الإشغال على مستوى 
مدينة الكويت 

حصر للمساحات المكتبية المتوقع توفرها ونسبة الإشغال في الكويت

1,638,0091,696,3021,936,9341,989,077 1,853,747

%86.4%84.8%76.6%76.1 %78.7

%92.4%92.8%82.0%82.0 %83.0
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إرتفاع طفيف لمستوى التوظيف في 
عام 2023 مقارنة بالعام 2021

يظهر تأثير التباطؤ في خلق فرص وظيفية حسب الإحصائيات الرسمية لدولة الكويت.

- �يوضــح الجــدول رقــم 26 أرقــام العمالــة الإجماليــة فــي الجهــات الحكوميــة والقطــاع الخــاص وذلــك بنــاء علــى إحصائيــات الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة، 

كمــا أن الهيئــة أصــدرت البيانــات الرســمية لشــهر يونيــو 2023 قبــل فتــرة وجيــزة والتــي علــى أساســها تــم تقديــر الإحصائيــات للعــام 2023 بأكملــه.

ــن  ــي، فم ــاع الحكوم ــي القط ــا ف ــام 2021. أم ــي ع ــجله ف ــذي س ــتوى ال ــن المس ــل م ــام 2023 أق ــاص لع ــاع الخ ــي القط ــف ف ــدد الوظائ ــل ع ــع أن يظ ــن المتوق - �م

ــابق. ــام س ــأي ع ــة ب ــف مقارن ــدد وظائ ــى ع ــهد أعل ــع أن يش المتوق

- �مــن المعتقــد بــأن سياســة الحكومــة المتعلقــة بتقنيــن أعــداد إســتقدام العمالــة الوافــدة مــن خــارج دولــة الكويــت دعــا بعــض الشــركات إلــى وقــف خططهــا 

التوســعية.

-  �شــهدت نســبة إشــغال المســاحات المكتبيــة إنخفاضــاً حــاداً فــي عــام 2023، علــى الرغــم مــن حــدوث زيــادة طفيفــة فــي بيانــات التوظيــف للقطــاع الخــاص، 

ويعــود ذلــك إلــى عامليــن :

1- �العامــل الأول والرئيســي هــو زيــادة المســاحات التأجيريــة الجديــدة والتــي مــن المقــدر أن يســتوعبها الســوق خــال ســنتين معتمــدة بذلــك علــى وتيــرة 

النمــو الإقتصــادي وخلــق فــرص العمــل، إلا أن جميــع المؤشــرات تشــير فــي الوقــت الحالــي إلــى نمــو متواضــع ممــا يتطلــب قيــام الحكومــة بعــدة 

مبــادرات لتســاهم فــي تغييــر هــذا الســيناريو.

2- �أمــا العامــل الثانــي فــإن الزيــادة بالتوظيــف كانــت بأعــداد العمالــة الفنيــة والمهنيــة وليســت بالوظائــف الإداريــة التــي تســاهم فــي زيــادة الطلــب 

علــى المســاحات المكتبيــة.

جدول رقم 26

201820192020202120222023

عدد الموظفين في الكويت وإشغال المساحات المكتبية

458,267 

2,327,742

2,786,009

%94.3

460,654 

2,368,648 

2,829,302 

%94.7

465,306

2,465,849 

2,931,155 

%86.4

492,861

2,335,911

2,828,772 

%84.8

495,000

2,455,000

2,950,000

% 78.7

451,727

2,397,589 

2,849,315 

%87.2

السنة

القطاع الحكومي

القطاع الخاص

إجمالي عدد الموظفين

نسبة الإشغال في المساحات المكتبية
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التقرير العـــــقاري

أسعار الإيجارات تشهد 
إستقراراً بشكل عام

يوضح الجدول رقم 27 أسعار إيجار المكاتب في الكويت بمختلف مستوياتها ومساحاتها، بشكل عام يوجد إنخفاض طفيف بمتوسط أسعار الإيجار.

- �بالنسبة للمكاتب الفاخرة والمتميزة، تتراوح أسعار الإيجار من 6 إلى 13.5 د.ك لكل متر مربع إعتماداً على الموقع وأحجام الوحدات.

- �لا يوجــد ســوى عــدد قليــل مــن العقــارات الفاخــرة والمتميــزة فــي الكويــت مــن بينهــا بــرج الحمــراء، بــرج كيبكــو، مركــز الرايــة، بــرج العاصمــة، مجمــع الصالحيــة، 

بــرج التجاريــة، إنجــازات، مزايــا ، بــرج مدينــة الأعمــال.

- أما المكاتب متوسطة المستوى فتتراوح أسعار إيجارها بين 5.2 إلى 12.3 د.ك لكل متر مربع.

- تنخفض أسعار الإيجار مع زيادة حجم الوحدة.

- بنظرة عامة يتوافق إنخفاض أسعار الإيجارات مع إنخفاض نسبة الإشغال في جميع المواقع. 

-  كما أنه من المتوقع أن يستمر إنخفاض الأسعار في عام 2024، نظراً لسعي الملاك لرفع نسب الإشغال في عقاراتهم خلال الفترة القادمة.

أسعار الإيجار الحالية بمختلف مستوياتها ومساحاتهاجدول رقم 27

مساحة الوحدة

0 - 50 متر مربع

50 - 100 متر مربع

100 - 200 متر مربع

200 - 300 متر مربع

300 - 500 متر مربع

500 - 750 متر مربع

750 - 1,000 متر مربع

1,000 متر مربع وأكثر

المنخفضة )د.ك(المتوسطة )د.ك(الفاخرة والمميزة )د.ك(

13.41

12.84

12.11

11.00

9.04

7.28

6.18

6.04

12.27

11.11

9.40

8.67

7.15

6.24

6.05

5.21

10.00

10.00

8.16

7.23

6.14

5.28

5.33

5.00
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قطاع السكن الإستثماري
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التقرير العـــــقاري

بلغت نسبة إشغال قطاع السكن الإستثماري 
خلال الربع الأخير من عام 2023 حوالي 85.8 %

يوضح الجدول رقم 28 بعض البيانات ذات الصلة بقطاع السكن الإستثماري في الكويت.

-  البيانات الموضحة في الجدول رقم 28 مبنية على نتائج الإستبيانات التي أجريت لما يقرب من 7,000 عقار، موزعة على 20 منطقة.

-  �بلغت نسبة الإشغال المسجلة 85.8 ٪ في عام 2023 وهذا يعني حدوث تحسن بسيط مقارنة بالنسبة المحققة في عام 2022 وهي 85.1 ٪.

-  �يبلــغ عــدد الوحــدات المؤجــرة تقريبــاً 338,860 مــن أصــل 394,942 وحــدة، وبالتالــي فــإن عــدد الوحــدات الشــاغرة يقــارب 56,082 وحــدة وذلــك كمــا فــي نهايــة 

عــام 2023.

ــط  ــؤ المرتب ــبب التباط ــام 2019 بس ــد ع ــاً بع ــاً تدريجي ــعار هبوط ــهدت الأس ــث ش ــار، حي ــدل الإيج ــط مع ــي لمتوس ــاه الكل ــم 13 الإتج ــي رق ــم البيان ــح الرس -  �يوض

ــا. ــة كورون بجائح

-  �وبذلك نرى أن الإتجاه الكلي لمتوسط معدل الإيجارات توقف عن الإنخفاض وعكس الإتجاه في عام 2023. 

ــى  ــة الأول ــات )الدرج ــع الفئ ــهري لجمي ــاس ش ــى أس ــع عل ــر المرب ــه بالمت ــر عن ــم 13 يُعب ــي رق ــم البيان ــي الرس ــح ف ــار الموض ــدل الإيج ــة أن مع ــب ملاحظ -  �يج

والمتوســطة والمنخفضــة(، فــي جميــع المناطــق وجميــع أنــواع الوحــدات )ســتوديو ، شــقق غرفــة واحــدة، شــقق غرفتيــن، إلــخ. .(.

جدول رقم 28

2018 2019202020212022السنة

عدد الوحدات

معدل الإشغال

الوحدات المؤجرة

الوحدات الشاغرة 

البيانات الأساسية لقطاع السكن الإستثماري في الكويت

381,595

%87.3

333,132

48,463

396,554

 %88.4

350,554

46,000

397,797

%85.2

338,923

58,874

396,153

%84.3

333,787

62,366

395,443

%85.1

336,522

58,921

2023

394,942

%85.8

338,860

56,082

 متوسط معدل الإيجار لكل متر مربع  في قطاع 
السكن الإستثماري 

الرسم البياني 13
 متوسط معدل الإيجار لكل متر مربع  في قطاع 

السكن الإستثماري 

20222021202020192018

4.46 د.ك

2023

4.72 د.ك4.83 د.ك4.51 د.ك4.47 د.ك4.52 د.ك
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من المتوقع أن تشهد أسعار إيجارات قطاع السكن 
الإستثماري تحسناً خلال الفترة القادمة

يوضح الرسم البياني رقم 14 توقعاتنا للمؤشرات الرئيسية لقطاع السكن الإستثماري في الكويت.

-  �تــم تســجيل نســبة إشــغال قدرهــا 85.8 % فــي عــام 2023، كمــا نتوقــع أن ترتفــع معــدلات الإشــغال فــي الســنوات القادمــة إلــى 86 % فــي عــام 2024 و إلــى 87 % 

فــي عــام 2025. .

-  �شــهد معــدل أســعار الإيجــارات إســتقراراً فــي نهايــة العــام 2023، بعــد أن وصــل لأدنــى مســتوياته خــال النصــف الأول مــن العــام، ممــا يعــزز ذلــك توقعاتنــا 

المتعلقــة بتحســن معــدلات الإشــغال وأســعار الإيجــارات فــي الســنوات القادمــة.

-  يعود هذا الإرتفاع لتحسن مستوى الطلب، ومن المتوقع أن يستمر في النمو خلال عام 2024. 

-  �مــن المتوقــع أن يبلــغ متوســط ســعر الإيجــار فــي عــام 2025 بحــدود 4.60 دينــار كويتــي للمتــر المربــع، وهــو أعلــى مــن المســتوى الــذي شــهدناه فــي عــام 

2020، لكــن لا يــزال أقــل مــن مســتوى عــام 2019.

-  �مقابل الطلب المتزايد، تبقى إمكانية زيادة العرض محدودة حيث لم يتبق الكثير من الأراضي الإستثمارية الفضاء في الكويت.

    4.52 د.ك    4.60 د.ك    4.55 د.ك    4.46 د.ك

الإشغال المتوقع ومعدلات الإيجار لقطاع 
السكن الإستثماري

الرسم البياني 14

متوسط سعر التأجيرنسبة الإشغال

(متوقع) (متوقع) 
20252024202320222021

4.47 د.ك

%84.3 %85.1 %85.8 %86.0 %87.0
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الأراضي الشاغرة في مختلف مناطق الكويت )الربع الثاني لعام 2023(جدول رقم 29

مدينة الكويت

بنيد القار

الشعب

السالمية

حولي

الجابرية

الفروانية

خيطان

جليب الشيوخ

الرقعي

صباح السالم

الفنطاس

المهبولة

أبو حليفة

المنقف

الفحيحيل

الجهراء

الإجمالي

عدد الأراضي الشاغرةإسم المدينة
نسبة الأراضي الشاغرة مقارنة

 بإجمالي الأراضي الإستثمارية

181 

41 

9 

393 

174 

15 

105 

110 

230 

10 

247 

47 

106 

30 

203 

245 

59 

2,205 

%42.2

%15.2

%7.8

%10.8

%7.8

%5.2

%7.8

%10.8

%23.2

%4.0

%38.8

%12.7

%7.6

%7.4

%22.2

%39.5

%23.2

%14.7

محدودية الأراضي الإستثمارية الفضاء  

ــة�      ــالم، المهبول ــاح الس ــل صب ــتثماري مث ــكن الإس ــت ذات الس ــق الكوي ــن مناط ــد م ــي العدي ــاء ف ــطة البن ــة، زادت أنش ــنوات الماضي ــدى الـــ 4-5 س ــى م - �عل

والمنقــف وغيرهــم.

-  �لــم يتــم إضافــة مناطــق ســكنية إســتثمارية أو تحريــر أراضــي فضــاء جديــدة للقطــاع. تمتلــك منطقتــي جابــر الأحمــد وصبــاح الأحمــد عــدداً قليــاً مــن الأراضــي�    

الصالحــة لبنــاء المجمعــات الســكنية الإســتثمارية إلا أنــه تــم تشــييد عــدد قليــل مــن العقــارات هنــاك.

-  أدى ذلك إلى نقص في الأراضي الإستثمارية في الكويت وخلق قيود واضحه على العرض قد تحدث تأثيراً واضحاً في المستقبل.

- � �يبيــن الجــدول رقــم 29 أن هنــاك 2,205 أرض إســتثمارية فضــاء فــي الكويــت، أي مايعــادل 14.7 % مــن إجمالــي نســبة العقــارات  الإســتثمارية فــي الدولــة، تــم 

تحديــث هــذه البيانــات بعــد إنتهــاء الربــع الثانــي مــن العــام 2023 ، كمــا ســيتم تحديثهــا بعــد فتــرة )أي بعــد توفــر صــور حديثــة للأقمــار الصناعيــة(.

-  تعتبر نسبة الأراضي الإستثمارية الفضاء والتي لاتتجاوز الـ 15 ٪ منخفضة جداً مقارنة بالأسواق الإقليمية المجاورة التي تزيد فيها النسبة عن 40 %.

-  علاوة على ذلك، يمكن إستخدام العديد من هذه الأراضي لتطـوير عقارات تجـارية كالعيـادات والمكاتب وغـيرهم .

-  وبالتالي، هناك قيود على العرض ضمن قطاع السكن الإستثماري، وهذا سيؤدي إلى زيادة الإشغال والأسعار كلما زاد الطلب.

-  مع الأخذ بعين الإعتبار بأن هذه البيانات يتم تحديثها مرة واحدة كل عام، وبذلك لا يوجد تحديث عليها في هذا الإصدار من التقرير.
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إتجاهات الإشغال ومعدلات الإيجار الشهري لفئات العقارات المختلفة

يوضح الجدول رقم 30 إتجاهات الإشغال والإيجار الشهري لمختلف فئات العقارات في الكويت.

-  �شهدت فئات العقارات المتوسطة والمنخفضة تحسناً في نسبة الإشغال. الجدير بالذكر أن الفئتان تمثلان 95 ٪ من حجم سوق السكن الإستثماري المحلي. 

-  شهد الإشغال في عقارات الدرجة الأولى إستقراراً خلال السنوات الخمس الماضية، ومن الملاحظ بأن هناك تحسن طفيف للأسعار في عام 2023 .

-  شمل الإرتفاع جميع الفئات وكان الإرتفاع الأكبر من نصيب عقارات الدرجة الأولى.

 إتجاهات الإيجار الشهري لفئات 
العقارات المختلفة

الرسم البياني 15

العقارات المنخفضة العقارات المتوسطة عقارات الدرجة الأولى 

884 893 827 775 783

 437 430 411 393 392

239 250 244 236 235

814

397

241

2018 2019 2020 2021 2022 2023

د.ك د.ك
د.ك د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.كد.ك

معدلات الإشغال وإتجاهات الإيجار الشهري في الكويتجدول رقم 30

السنة

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

2018

 معدلات نسب الإشغال

متوسط إتجاه الإيجار الشهري )د.ك(

20192020202120222023 

% 88.9

% 88.0

% 87.0

884

437

239

% 86.9

% 89.1

% 89.3

893

430

250

% 86.4

% 84.6

% 86.2

827

 411

 244

% 85.7

% 83.2

% 85.4

775

393

236

% 85.6

% 84.1

% 85.8

% 85.9

% 84.7

% 86.0

783

392

235

814

 397

241
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التقرير العـــــقاري

سعر الأرض بالمتر المربع - حولي )2023( جدول رقم 31

المواقع العادية )د.ك( المواقع المتوسطة )د.ك( المواقع المميزة )د.ك( نوع الوحدة

2,350 – 2,100

-

2,350 - 2,100

-

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,300 - 2,100

2,350 – 2,000

2,000 - 1,500

1,700 - 1,500

1,900 – 1,500

1,600 – 1,300

2,100 – 1,700

1,900 – 1,500

1,900 – 1,500

1,900 – 1,500

1,900 – 1,500

1,900 – 1,500

1,950 - 1,500

2,000 – 1,600

1,500 - 1,200

1,500 - 1,300

1,450 - 1,100  

1,300 - 1,100 

1,700 - 1,400

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

1,500 - 1,200

الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة حولي

لقد وضحنا في الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة حولي )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع.

ــن إدارة  ــادرة ع ــات الص ــى المعلوم ــاء عل ــوام 2021 و 2022 و2023، بن ــال الأع ــي خ ــة حول ــهدتها منطق ــي ش ــات الت ــاه الصفق ــط أدن ــي الخرائ ــم ف ــتعرض لك - �نس

ــدل. ــوزارة الع ــاري ب ــجيل العق التس

- �نظــراً لوجــود شــح فــي الأراضــي الشــاغرة بمنطقــة حولــي فســتجدون بــأن الصفقــات العقاريــة للأراضــي قليلــة جــداً مقارنــة بالصفقــات الخاصــة بالعقــارات والتــي 

تبــدو أعلــى بكثيــر.

- �يوضح الجدول رقم 31 معدل أسعار الأراضي حسب القطع في منطقة حولي وكذلك حسب مواقع الأراضي سواء كانت مميزة أو متوسطة أو عادية.

- تكون المواقع المميزة في الغالب مطلة على طريق المغرب السريع )طريق 40( و الدائري الرابع وأيضاً تلك المطلة على الحدائق والمرافق العامة.

- �أما المواقع المتوسطة فتكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

- �المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.

- �لاتشــمل البيانــات المذكــورة الصفقــات التــي تتــم مــن خــال البنــوك والتــي عــادة مــا يكــون المشــتري والبائــع مقترضيــن مــن نفــس البنــك، حيــث الصفقــات 

المســجلة هــي تلــك الصــادرة عــن وزارة العــدل فقــط.

- �كما أن الصفقات المسجلة هي للأراضي والعقارات الإستثمارية ولاتشمل الشقق.

- �هنــاك العديــد مــن المبانــي القديمــة جــداً والتــي عــادة مــا يكــون الهــدف مــن شــراءها هــو هــدم العقــار وإعــادة تطويــره، إلا أن هــذا النــوع مــن العقــارات تــم 

ــدم. ــة اله ــام عملي ــن إتم ــي لحي ــه كأراض ــن تصنيف ــه لا يمك ــة لأن ــي قائم ــر كمبان ــي التقري ــاره ف إعتب

قطعة 1

قطعة 2 

قطعة 3

قطعة 4

قطعة  5

قطعة 6

قطعة 7

قطعة 8    

 قطعة 9

قطعة 10

قطعة 11

قطعة 12
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الصفقات على الأراضي والعقارات الإستثمارية في منطقة حولي

2022

2021

2023
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التقرير العـــــقاري

الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة صباح السالم

لقد وضحنا في الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة صباح السالم )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع:

- �نســتعرض لكــم فــي الخرائــط أدنــاه الصفقــات التــي شــهدتها منطقــة صبــاح الســالم خــال الأعــوام 2021 و 2022 و2023، بنــاء علــى المعلومــات الصــادرة عــن 

إدارة التســجيل العقــاري بــوزارة العــدل.

- شهدت الأراضي في منطقة صباح السالم نشاطاً ملحوظاً في عدد الصفقات العقارية، وذلك بشكل خاص في عام 2023.

- �يوضــح الجــدول رقــم 32 معــدل أســعار الأراضــي حســب القطــع فــي منطقــة صبــاح الســالم وكذلــك حســب مواقــع الأراضــي ســواء كانــت مميــزة أو متوســطة 

أو عاديــة.

- �تكون المواقع المميزة في الغالب مطلة على خط الفحيحيل السريع )طريق 30( والدائري السادس وأيضاً تلك المطلة على الحدائق والمرافق العامة.

- �أما المواقع المتوسطة فتكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

- �المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.

- �لاتشــمل البيانــات المذكــورة الصفقــات التــي تتــم مــن خــال البنــوك والتــي عــادة مــا يكــون المشــتري والبائــع مقترضيــن مــن نفــس البنــك، حيــث الصفقــات 

المســجلة هــي تلــك الصــادرة عــن وزارة العــدل فقــط.

- �كما أن الصفقات المسجلة هي للأراضي والعقارات الإستثمارية ولاتشمل الشقق.

سعر الأرض بالمتر المربع - صباح السالم )2023( جدول رقم 32

المواقع العادية )د.ك( المواقع المتوسطة )د.ك( المواقع المميزة )د.ك( نوع الوحدة

قطعة 1

قطعة 2 

قطعة 3

2,600 - 2,500

  2,500 - 2,300

  1,800 - 1,600

  1,700 - 1,500

  1,600 - 1,500

  1,400 - 1,200

  1,400 - 1,200

  1,300 - 1,200

  1,200 - 1,000
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الصفقات على الأراضي والعقارات الإستثمارية في منطقة صباح السالم

2022

2021

2023
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التقرير العـــــقاري

معدلات الإيجار الشهرية
توضح الجداول 33 - 49 معدل الإيجارات الشهرية للوحدات من مختلف الفئات في مناطق مختلفة مذكورة.

الإيجارات الشهرية في مدينة الكويت  )2023(  جدول رقم 33

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

  1,110 - 925

  1,550 - 1,000

- 

  255 - 200

 600 - 450

  975 - 650

- 

  205 - 175

  310 - 250

-

الإيجارات الشهرية في بنيد القار )2023(  جدول رقم 34

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

  775 - 650

  1,000 - 750

  1,250 - 900

- 

  420 - 330 

  610 - 440 

  775 - 500

  175 - 125

  285 - 225

  365 - 250

-

الإيجارات الشهرية في السالمية )2023(  جدول رقم 35

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

560 – 400

820 – 500

1,350 - 900

260 – 200

360 – 240

710 – 440

925 – 600

280 – 110

310 – 220

385 – 260

460 - 320

الإيجارات الشهرية في حولي )2023(  جدول رقم 36

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

450 - 380

825 - 650

190 – 125

250 – 180

355 – 280

465 – 320

155 - 115

220 – 150

300 – 225

305 – 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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الإيجارات الشهرية في الشعب  )2023(  جدول رقم 37

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

590 – 430

850 - 650

1,300 - 900

- 

320 - 200

580 - 320

600 – 370

- 

-

-

-

الإيجارات الشهرية في الجابرية )2023(  جدول رقم 38

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

525 - 380

650 - 500

800 - 625

180 - 140

355 - 280

520 - 300

580 - 380

155 - 115

320 - 200

350 - 250

410 - 270

الإيجارات الشهرية في الفروانية )2023(  جدول رقم 39

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

550 - 450

710 - 580

180 - 130

245 – 180

400 – 260

460 – 300

160 - 110

225 - 140

310 - 220

380 - 280

الإيجارات الشهرية في خيطان )2023(  جدول رقم 40

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

520 - 400

640 - 500

180 - 125

215 - 170

380 - 250

475 - 280

150 - 100

210 - 125

295 - 220

350 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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التقرير العـــــقاري

الإيجارات الشهرية في الرقعي )2023(  جدول رقم 41

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

550 - 400

600 - 450

- 

225 - 170

355 - 250

450 - 300

160 - 100

205 - 125

295 - 240

340 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في جليب الشيوخ )2023(  جدول رقم 42

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

-

- 

130 - 110

200 - 140

280 - 225

350 - 280

115 - 90

170 - 125

230 - 180

300 - 260

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في أبو حليفة )2023(  جدول رقم 44

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

400 - 280

800 - 550

1,000 - 700

240 - 180

295 - 210

450 - 330

575 - 350

220 - 160

225 - 150

380 - 220

480 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في صباح السالم )2023(  جدول رقم 43

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

305 - 240

525 - 340

760 - 550

1,000 - 750

250 - 180

340 - 220

500 - 375

650 - 450

225 - 160

250 - 190

425 - 300

500 - 375

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(



49

الإيجارات الشهرية في الفحيحيل  )2023(   جدول رقم 45

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

390 - 270

760 - 520

825 - 630

210 - 180

250 - 180

425 - 280

500 - 300

210 - 160

200 - 100

325 - 200

390 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الفنطاس )2023(  جدول رقم 46

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

500 - 350

800 - 550

950 - 750

-

275 - 180

445 - 320

450 - 300

160 - 100

220 - 135

380 - 200

340 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المهبولة )2023(  جدول رقم 48

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

425 - 300

900 - 650

1,000 - 750

-

360 – 250

550 – 350

630 – 450

160 - 120

225 - 190

465 – 280

490 - 325

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المنقف )2023(  جدول رقم 47

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

385 - 300

675 - 480

750 – 550

-

280 – 200

425 – 280

470 - 300

140 - 120

225 – 160

375 – 200

400 – 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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التقرير العـــــقاري

الإيجارات الشهرية في الجهراء )2023(  جدول رقم 49

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

-

-

210 - 180

275 – 200

385 – 260

450 – 330

170 – 120

260 – 150

335 – 210

400 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(


